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~_Un PLU a Prigonrieux
\

Imaginer un projet d'aménagement et oe développenment
durable pour La commune de Prigonrieux

La commune soucieuse d'organiser et de Le PLU vise notamment a :
planifier son développement, a engagé la
révision de son document d'urbanisme : le

Plan Local d'Urbanisme (PLU). » Assurer  un développement
Cette révision est menée par la harmonieux de la commune, en
particulier en terme d'habitat.

communauté de communes

"Dordogne-Eyraud-Lidoire", en lien avec la » Pérenniser la qualité de vie de la
ville de Prigonrieux. commune

L ’eloborohon,. de ce documenf  , permetire I'accueil de nouveaux
d'urbanisme s’inscrit dans des objectifs de habitants.

développement durable en prenant en e,
compte non seulement les questions *» Prendre en compte les sensibilités

d'urbanisme, mais aussi celles relatives & environnementales et paysageres
I"habitat, au développement

économique, d l'environnement, aux

équipements et aux déplacements.

Une démarche prospective pour laborer une stratégie
cohérente de développement durable

Le Plan Local d'Urbanisme est bien plus

qu'un document de gestion du droit des be LU st =i pleies s veielels

démarche de projet, articulée en

so,Is, il est un o'u’ril. de geg’rion du plusieurs phases, dont :
développement territorial et urbain.
Tout un processus d'études préalables et le diagnostic

de concertation avec les différents
partenaires est nécessaire a la définition
.dU p'r\OJe’r de devgloppemen’r (PfA\‘DD) dresse un état des lieux de la
jusqu'a la formalisation des _pieces commune sur les thématiques de
réglementaires (et opposables au tiers) : 'habitat, du  développement
» le zonage économique, des déplacements, de
> leréeglement I'environnement, etc.

Concu comme une photographie
dynamique du ferritoire, le diagnostic

*» les orientations d'aménagement et de e
programmation. =
Le Projet d'’Aménagement et de
concol il I Développement Durable (PADD) -

piece maitresse du PLU - expose les
objectifs de développement fixés par
la municipalité pour les années a
venir.

e de formalisation du PLU

ase d’'étude

le zonage et le réglement

Ce n'est qu'apres avoir formulé et
retenu un projet d'aménagement
que la traduction réglementaire est
engagée. Celle-ci permet alors de
définir, pour chaque secteur de la
commune, une vocatfion et un
réglement adapté.

~ [Approbation par le
Persnnes Enquete Conseil Municipal
Conseil Publiques Publique et par le
Communautaire | Associées Conseil
Documents Etat, ... Communautaire
Diagnostic Graphiques Bilan de la e
concertation

Réglement

Réunions Publiques des
23 novembre 2010 et 8 juin 2011

La population sera amenée a s'exprimer sur le PLU arrété
lors de I'enquéte publique. Cette procédure, prévue par la
Loi et suivie par un Commissaire Enquéteur indépendant,
sera annoncée prochainement par voie de presse.
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des chotx du
PADD

Organiser et structurer durablement ['attractivité
résidentielle au sein d'un espace solidaire
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. dquipements féeddrateurs du Bourg

Axen® 1,

sociake subvant un rythme adapté

ausour des

Q 1 moins consommatrices d'espace sur les coteaux

v dns i
Ry semer

Axe n® 2.

Valoriser 1euduue vie Prigontin w un rapport équilibré
entre les espaces naturels préservés, les espaces agricoles
exploités et le développement urbain

Ve 2

Favoriser un
s"appuyant sur les ressources locales

Protéger atusrel afi
de préserver bes équilbires écologiques

Gérer la ressource en eau

ngbves liées ign

Améliorer L lisibilné des entrées de bowg

tertiaires

Pérenniser les activités agricoles et viticoles dans des
expaces didids.

Consolider 1]

proximité »

Centre-bourg mixte
UB Extensions du bourg
uc Quartiers pavillonnaires
UCd Quartiers pavill. diffus
UE Equipements

uy Activités économiques
1AU  Projet habitat

1AUY Projet économique
1AUYa Projet écon. (artisanat)

2AU  Projet (long terme)

Projet économique (long
2AUy terme)

Agricole

Ah Agricole (habitat isolé)
Ahv  Agricole (habitat et vente)
Av Agricole (vente)

Naturel

Nh Naturel (habitat isolé)

Nj Naturel (jardin)

GJOENCCOOCENRNNONCRND

Ns Naturel (sports)

Chaque zone (U, AU, N et A) est régie par

14 articles
e \

Vocation Droits a batir
Occupations Coefficient
interdites

d’Emprise au Sol

Forme urbaine

Implantation /
voies

Implantation /
limites séparatives

Coefficient
d’Occupation du Sol

Occupations
autorisées

Hauteur
maximale
Approche qualité Fonctionnement
Aspect extérieur Des?'eé;tei S)?r les
Plantations et Acces

espaces libres .
P Stationnement

Le zonage et le réglement
traduisent les objectifs du PADD
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n zonage et en reglement

Urbain

A Urbaniser

Agricole et Naturel

Trames particuliéeres

Aoiit 2011

[{

TADIA

Les zones urbaines sont directement constructibles et
équipées en réseaux.

Plusieurs types de zones U sont identifiés, selon les vocations
(habitat, équipement, activité, mixte, ...) et la structure du tissu
urbain (aggloméré, diffus, ...).

Des regles particulieres définissent notamment la maniere
dont les futures constructions peuvent s'implanter sur le terrain,
dans le but de prolonger ou recadrer I'organisation urbaine de
la commune et de valoriser les différents quartiers.

Les zones a urbaniser sont indirectement constructibles.
Les zones 1AU peuvent accueillr de nouvelles
habitations sous condition de desserte suffisante en
réseaux.Plusieurs types de zones 1AU sont identifiés et des
orientations d'aménagement fixent des principes particulier
d'organisation (voir au dos).

Les zones 2AU représentent les "réserves fonciéeres" qui
accueilleront, a plus long terme, de nouveaux projets apres
révision ou modification du PLU.

Les zones agricoles ne sont constructibles
qu'a des fins agricoles. Elles permettent avant
tout de protéger I'outil de travail de I'agriculteur,
a savoir la terre. Seules les constructions justifiant
une nécessité pour I'exploitation agricole seront
autorisées, avec des adaptations du reglement
pour permetire la diversification de l'activité
agricole. Des secteurs particuliers ont été définis
dans le but de gérer les habitations isolées.

DOEROOBO

Les Espaces Boisés Classés protegent
exclusivement les boisements. lls imposent
une demande d'autorisation pour tout abattage
d'arbres. Il est néanmoins possible d'entretenir
le boisement, tant qu'il ne fait pas I'objet d'un
défrichement. L'emprise de terrain couverte par
un EBC est rendue inconstructible.

Les Emplacements Réservés donnent

a la collectivité la priorité sur I'acquisition
fonciere ou immobiliere. Seule la partie
recouverte par la trame "Emplacement
Réservé" est concernée. Ces achats
permettront a la collectivité de développer les
équipements dont la commune a besoin pour
l'intérét général de tous.

gacoenmn

Les zones naturelles strictes sont
inconstructibles, dans le but de
préserver les atouts écologiques et
paysagers de la commune. Un zonage
"naturel" ne compromet pas l'entretien
agricole des terres. Des secteurs
spécifiques sont néanmoins identifiés
pour permettre aux constructions isolées
de continuer & exister voire d'évoluer.

Les éléments de
patrimoine ordinaire
identifiés au titre de la Loi
Paysages ou encore de
larticle L.123-1-5.7° du
Code de I'Urbanisme font
l'objet d'une atitention
particuliere. L'objectif
n'‘est pas de metire en
place une servitude
contraignante mais de
pointer ce qui fait la
richesse culturelle de la
commune pour que de
futurs aménagements ne
viennent

pas les

dégrader.




Orientations d’‘aménage

En plus des dispositions du zonage et du réglement, certains secteurs de
la commune jugés stratégiques pour le développement urbain de
demain, font I'objet de prescriptions supplémentaires (voir carte de
localisation ci-contre).

Il s'agit des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
dont le cahier complet est disponible & la mairie (les cartes ci-dessous
sont données a titre d'illustration).

Les orientations d'aménagement et de programmation ont un caractére

opposable et visent a orienter le développement des zones 4 urbaniser
: - : ouvertes (1AU). Les principes d'aménagement et d'insertion doivent étre

s B g RS M e respectés méme si des adaptations mineures sont possibles dans le cadre
o s , de la traduction opérationnelle du projet.
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