DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1N

ZONE NATURELLE A PROTEGER

Caractéere de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle, équipéaon, qui présente des secteurs
agricoles et des constructions existantes, dacdrigctére naturel doit étre protége.

Elle englobe :
- un secteur INt, qui admet les constructions etllatons liées aux activités existantes
de formation professionnelle (locaux éducatifshiegues, de stockage),
- un secteurlNs, zone naturelle d’accueil des cortgins et installations a usage de
sports, de loisirs et de plein air (Blanzac, le BpQuest, Fongraviere).
- un secteur de zone inondable 1Ni, en bord de Dowl@g Cinquet-Est).

ARTICLE 1IN.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPAT IONS OU
UTILISATIONS DU SOL

| - Occupations ou utilisations du sol soumises autorisation ou a déclaration en
raison de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de clotures est soumise a dédamatconformément aux dispositions des
articles L 441.1 a L 441.3 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignésrdidle R 442.2 du code de l'urbanisme sont
soumis a autorisation conformément aux dispositi@ssarticles R 442.1 et R 442.3 du méme
code.

3) Les démolitions sont soumises a autorisationfawmément aux articles L 430.1 alinéa d
et L 430.2 a L 430.9 du code de 'urbanisme.

4) Les coupes et abattages d'arbres sont soumismsation dans les espaces boisés classés a
conserver et protéger figurant au plan, conforméragar dispositions de l'article L 130.1 du
code de 'urbanisme.

Il - Défrichements

Les défrichements sont soumis a autorisation desmicdnditions fixées par le code
forestier (articles L 311.1 a L 311.5).

Les demandes d'autorisation de défrichement s@tievables dans les espaces boisés
classés a conserver et protéger, conformémential€d. 130.1 du code de l'urbanisme.



SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 1N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Les constructions et installations autres quéeseoumises a des conditions
particuliéres citées a I'article 1N.2.

ARTICLE 1IN.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Les constructions et installations nécessaires services publics ou d’'intérét collectif
dans la mesure ou elles ne compromettent pasdetéae naturel de la zone.

2 - Les aires de stationnement ainsi que les digouents et exhaussements du sol, désignés a
l'article 4 442.2 du code de l'urbanisme lorsqusisnt destinés: aux recherches miniéres ou

geéologiques, aux fouilles archéologigues et awaura routiers nécessaires au contournement

ouest de Bergerac par la RD 709.

3 - Les constructions et installations nécessairésxploitation agricole, sous réserve que
leur implantation soit conforme au reglement sam@talépartemental, a I'exception des
installations classées.

4 - Les constructions et installations désignéespois, a condition que cela ne nécessite pas
de renforcement des voies et réseaux publics agdata desserte :

a) La restauration et 'aménagement des constngtexistantes, y compris en cas de
changement de destination desdits batiments.

b) L'extension des béatiments existants. La surfdeeplancher hors oeuvre réalisée en
extension ne pourra excéder celle du batimentatispour une superficie totale maximum
de 250 mz.

c) Les batiments annexes des constructions exestatels que garages, remises, abris.

5 - Les cl6tures nécessitées par les construotibimstallations autorisées ci-dessus.

6 - Les défrichements nécessités par les besoitigxgdoitation agricole et par le projet de
contournement ouest de Bergerac par la RD 709.

7 - Toutefois, dans le secteur 1Ni :
La cote du premier plancher habitable ou assimibdafnment batiments recevant du public)
sera au moins égale a celle de la crue historiglimiée par I'atlas des zones inondables.

8 - Dans le secteur de zone 1Ns
- les constructions, installations et équipemegtsdux activités de sport, de loisirs et de plein
air.

9 - Dans le secteur de zone INt,
- les constructions et installations liees auxvéés existantes de formation professionnelle
(locaux éducatifs, techniques, de stockage).




SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1N.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Accés

Les constructions et installations autoriséesatttiavoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage, amésagdes fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article @82ode civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étranag#s en fonction de I'importance du
trafic des dites voies et présenter des caragtprest permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la dé&enontre l'incendie.

2) Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir geacatéristiques adaptées a I'approche
du matériel de lutte contre l'incendie. En outeir$ dimensions, formes et caractéristiques
techniques seront adaptées aux usages qu'elleorgmgpou aux constructions qu'elles
doivent desservir. En particulier, la chaussée alewroir une largeur au moins égale a 3
metres.

3) Les dispositions du présent article ne sontgpgdicables aux constructions a usage
d'équipement collectif d'infrastructure, aux oueasdgechniques ni aux travaux exemptés de
permis de construire nécessaires au fonctionnedesntlivers réseaux.

ARTICLE 1N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiereutiesserte en eau potable doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publdpualistribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

2) Assainissement

a) Eaux useées

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseaudiissainissement, les eaux
usées de toute nature doivent étre dirigées pacategisations souterraines sur des dispositifs
d'assainissement individuel conformes a la régl¢atiem d'hygiene en vigueur et aux
prescriptions du schéma d’assainissement.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains dogaeantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur, s'iltexs droit du terrain d'assiette. A défaut, ils
ne doivent pas faire obstacle a leur libre écoulgme

ARTICLE 1IN.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementeées.



ARTICLE 1N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

a) Dispositions générales

Ces dispositions s'appliquent le long des voiesligues existantes, a créer, ou a
modifier, et des emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées a 15ene&tu moins de I'axe des voies.

Des implantations ne respectant pas le retraitnmim prévu au paragraphe ci-dessus
peuvent étre admises, si les conditions de sécleitpermettent, pour I'amélioration et
I'extension des constructions existantes, ainsifgue les ouvrages techniques et les travaux
exemptés de permis de construire nécessaires eticiomement des divers réseaux.

ARTICLE 1N.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxtiénée du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aatpie la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiead#fférence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

ARTICLE 1N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

La distance comptée horizontalement de tout pdurte construction au point le plus
bas et le plus proche d'une autre constructionéédgur le méme terrain doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entg deux points sans pouvoir étre inférieure a
6 metres. Cette distance peut étre réduite de énloitsque I'une au moins des constructions
en vis a vis ne comporte pas de piéce habitablssimilée.

Les dispositions du présent article ne sont padicables aux constructions a usage
d'équipement collectif d'infrastructure, aux ouwasgechniques ni aux travaux exemptés de
permis de construire nécessaires au fonctionnedesndlivers réseaux.

ARTICLE 1N.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée

ARTICLE 1IN.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Dans le cas d’extension de constructions a usaggbiation, la hauteur ne pourra
excéder 7 metres. La hauteur des constructionspasseglementée dans les autres cas.



ARTICLE 1N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité dsgt de matériaux compatible avec
le caractere des constructions avoisinantes, desides paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du code de I'nmidrae, les dispositions de l'article R
111.21 du dit code rappelées ci-apres restentcgiybdis : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension, ou l'aspect rewé des batiments a édifier ou a modifier,
ne devront pas étre de nature a porter atteinteeactére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, guiai la conservation des perspectives
monumentales.

Les projets de restauration, d’aménagement oueatision de constructions existantes
concus de maniere a utiliser des procédeés a desl'Blconomie d’énergie et/ou permettant la
récupération des eaux pluviales afin de les réatilipour un usage domestique, peuvent
déroger aux prescriptions suivantes sous résemmeedbonne intégration dans le paysage
urbain environnant.

1 - Facades
L'emploi & nu de tble galvanisée ou de matérialxidaés en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creusesamgs, est interdit.

2 - Toitures

Les toitures seront réalisées en tuiles platesaoals ou similaires, selon la pente.

ARTICLE 1N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant awoir®e des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des vaigsrtes a la circulation publique.

Pour les équipements accueillant du public, it 8tie créé des aires de stationnement

dont le nombre de places est a déterminer en fandi la capacité d'accueil des installations.
Ce nombre ne peut étre inférieur au tiers de ladipacite.

ARTICLE 1N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces boisés classés a conserver portésradq@Vent étre protégeés. lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagemertdepositions de l'article L 130.1 du code
de l'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. O.S))

Il n'est pas fixé de C.O.S.



